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LIGJI NR. 2002/ 4
PER HIPOTEKAT

Kuvendi i Kosovés,

Né mbéshtetje té Kreut 9. Pjesa 9.1.26 /a/ té Rregullores nr. 2001/9 té dt. 25 maj 2001 pér
Kornizén Kushtetuese mbi Vetégeverisjen e Pérkohshme né Kosove,

Duke marré parasysh nevojén pér hipotekat né kété faze té zhvillimit ekonomik né Kosove si
dhe duke marré parasysh mungesén e procedurave té géndrueshme té heqgjes té sé drejtés
mbi pronén pér momentin, Ligji pér Hipotekat né vijim, do té implementohet. Dispozitat e
tij do té jené céshtje né krijimin e hollésishém té Kodit té Pronés, qé i adresohet pronés sé
pérgjithshme lidhur me céshtjet né Kosove,

Miraton Ligjin per Hipotekat, si vijon:

KAPITULLI 1
DISPOZITAT E PERGJITHSHME

Neni 1
Qéllimi dhe Zbatimi

1.1 Ky ligj pércakton mjetet pér krijimin e hipotekave, efektet e tyre ndérmjet
paléve né nje kontrate te tille, efektet e tyre ndaj personave té treté, dhe mjetet me
ané te te cilave, hipotekat e shogérive tregtare mund té ekzekutohen népérmjet
procedurave jashté-gjyqésore né rast té mospeérmbushjes sipas kushteve té dokumentit té
hipotekes.

1.2 Ky ligj nuk do té vlejé pér hipotekat e krijuara me ligj.

Neni 2
Péerkufizimet

Pérdorimi i fjaléve dhe shprehjeve né vijim do té kené kuptimin e méposhtém, pérvec né
rastet kur parashikohet ndryshe né pérmbajtje ose né rastet kur ky ligj né ményré té qarté e
kérkon ndryshe:

“Shoqerite tregtare” do té kuptohet cdo shoqéri tregtare e pércaktuar me nenin 3 té
Rregullores Nr. 2001/6, té UNMIK -ut, mbi Shogérité Tregtare dhe e cila éshté regjistruar
sipas Regjistrit té Kosovés mbi Shogérité tregtare dhe Emrat e Ndérmarrjeve.

“Mospérmbushje e detyrimit” éshté déshtimi i pengdhénésit pér té pérmbushur
detyrimin ashtu sic éshté pércaktuar né dokumentin e hipotekeés.

“Institucion Financiar” do té kuptohet njé banké ose institucioni financiar i licencuar nga
Autoritetet e Pagesave Bankare té Kosovés, né bazée té Rregullores sé UNMIK -ut Nr. 1999/21
té 15 néntorit 1999, mbi Licencimin, Mbikeqyrjen dhe Rregullimin e Bankave.
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“Ekzekutimi i Hipotekés” nénkupton procedurén gjygésore pér shitjen e kolateralit té
hipotekés me qgéllim pér té pérmbushur njé detyrim qé sigurohet me hipoteké né rastet kur
pengdhénési nuk i pérmbush detyrimet sipas kushteve té dokumentit té hipotekeés.

“Parcela e Pronés” do té thoté, njé pjesé e tokés sic éshté e pérshkruar né Kadastrén e
Pronés.

“ Hipoteké” do té thoté e drejté reale e vendosur mbi njé pasuri té paluajtshme té
debitorit apo té drejtés sé saj né dobi té kreditorit e cila i siguron kreditorit pérmbushjen e
kérkesés nga shitja e pasurisé sé paluajtshme apo té drejtés sé saj.

“Marréveshja e Hipotekées” éshté dokumenti qé themelon interesin e siguruar mbi pronén e
paluajtshme ose té drejtén e hipotekeés.

“Dokumenti i Hipotekés” éshté marréveshja kryesore dhe/ose marréveshja e hipotekés e
cila pérdoret pér krijimin e hipotekés. Dokumenti i hipotekés mund té parashtrohet né njé
apo mé shumé dokumente.

“Pengmarrési” éshté personi qé posedon hipotekén.

“Pengdhéneési” éshté personi, pasuria e patundshme e té cilit éshté e ngarkuar me
hipotekeé.

“Personi” nénkupton personat fizik dhe juridik.

“Marréveshja Kryesore” éshté marréveshja e cila né bazé té sé cilés mbéshteten detyrimet
financiare té cilat jané té siguruara me hipoteke.

“Zyra e Regjistrit” éshté organi geveritar né nivel komunal i autorizuar té mirémbaj
regjistrat e tokés, pronat e patundshme, hipotekat, interesat e tjera té lidhura me
pronésiné, dhe transaksionet gé lidhen me to.

“Zyra Komunale e Kadastrit” do té thoté adresé e regjistruar nga shogéria tregtare sipas
Rregullores mbi Shogérité tregtare.

“Prona tregtare” pérfshin pronén e patundshme apo té drejtén e saj qé shérben pér
ndérmarrje apo veprimtari biznesi, pa marré parasysh nése njé proné e tillé pérdoret po
ashtu edhe pér géllime rezidenciale.

“Agjenti i Shitjes” éshté personi i eméruar nga njé institucioni financiar té€ shesé pronén
gé éshté objekt i hipotekés né bazé té kompetencave té njé autorizimi tregtar.

Fjalét e cdo gjinie té pérdorura né kété ligj pérfshijné edhe gjininé tjetér dhe fjalét né
numrin njejés merren se pérfshijné shumeésin.
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KAPITULLI 2
HIPOTEKAT

Neni 3
Objekti i Hipotekés

3.1. Objekti i hipotekés mund té jeté prona e patundshme ose njé e drejté e saj me ané té
sé cilés pronari mund ta posedojé brenda suazave té pércaktuara me ligj.

3.2. Hipoteka e ngastrés sé tokés do té zbatohet né té gjithé ngastrén e tokés .

3.3. Njé ndértesé apo apartament ose pjesé tjetér e ndértesés ose strukturé e ngjashme
mund té hipotekohet pavarésisht nga pjesa e mbetur e strukturés sé patundshme ose
ngastrés sé tokes né hipoteke.

3.4. Te gjitha ndértesat ose strukturat e ngritura né ngastrén e tokés do t’i nénshtrohen tani
cdo hipoteke né te po ge se kané té njéjtin pronar apo shfrytézues.

Neni 4
Aspektet Fondamentale té Hipotekes

4.1 Hipoteka mund té siguroj detyrimet sipas marréveshjeve té kredisé, fleté detyrimeve
apo kambialeve, ose obligimet té tjera financiare té Kkontraktuara, duke pérfshire
detyrimet gé dalin nga kontrata e dorézanise.

4.2. Pérvec né se éshté paraparé ndryshe me dokumentin e hipotekés, hipoteka do té siguroj
pagesén e detyrimit kryesor, kamatat, dhe taksat qé i ka borxh kreditori hipotekar sipas
kushteve té dokumentit té hipotekés si dhe c¢do shpenzim té shkaktuar nga
pengmarreési si rrjedhim i procedurave té ekzekutimit té hipotekes.

4.3 Kur té drejtén e posedimit té njé kolaterali té hipotekés e ka mé shumé se njé person,
asnjé marréveshje mbi hipotekén nuk do té jeté e vlefshme nése dokumenti i hipotekés nuk
éshté nénshkruar nga te gjitheé personat ge kané té drejta té tilla.

4.4. Hipoteka mund té siguroj detyrimet e ardhme financiare té bazuara né paradhéniet te
béra nga pengmarrési gjer né shumeén maksimale té cekur né marréveshjen mbi hipotekén né
té njéjtén maseé si kur detyrimet e ardhme té ishin béré né datén e ekzekutimit té kontratées
sé hipotekes.

4.5. Nése pasuria e patundshme éshté kolateral i disa hipotekave, té drejtat e pengmarrésve
do té pércaktohen sipas momentit té regjistrimit té tyre, pérvec nése nuk parashikohet
ndryshe me ligj.

4.6. Nése pengdhénési e zvogélon vlerén e kolateralit té hipotekés ose né
ményré tjetér i véshtiréson kushtet e saj, pengmarrési do té jeté i autorizuar
t’i  drejtohet gjykatés pér njé vendim gjygésor kundér akteve té tilla té
pengdhéenésit, dhe nése ai/ajo nuk e bénée kété, mund té kérkojé pérmbushjen me
dhuné té ankesés sé siguruar me hipoteké para datés sé mbarimit té afatit.
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4.7 Dispozitat e kontratés qé i jep pengmarrésit té drejtén e shuarjes se kérkesés se
tij, né rast té mospérmbushjes, me ané té fitimit té drejtpérdrejte te
kolateralit té hipotekes, ose ndryshe duke fituar té drejtén e shfrytézimit té pasurisé, do
té jeté e pavlefshme.

Neni 5
Dokumenti i Hipotekés

Pér té gené i vlefshém, dokumenti i hipotekés duhet té jeté me shkrim dhe i vértetuar née té
njéjtén menyré si transaksionet e tjera qé kané té béjné me pronat e paluajtshme né
pérputhje me legjislacionin né fuqgi. Dokument i vlefshém i hipotekés do té pérfshije:

(@) emrin, adresén dhe té dhénat e pengdhénésit dhe pengmarreésit;

(b)  pérshkrimin e detyrimeve té siguruara me hipoteké, ose, nése detyrimi éshtée
parashtruar né njé marréveshje té vecanté kryesore, referimin e sakté té marréveshjes
kryesore;

(c)  pérshkrimin e mjaftueshém qé né ményré té arsyeshme e identifikon kolateralin e
hipotekés, duke pérfshiré numrin kadastral té pronés sé paluajtshme, dhe emrin e komunés
ku ndodhet pasuria e patundshme;

(d)  fletén poseduese pérkatése, ose ekuivalentin;
(e) lejen pérkatése té ndéertimit, nése ka;

(f) lejen pérkatése té shfrytézimit, nése ka;
(g) shumén maksimale té detyrimit financiar ose detyrimet e mundshme té ardhme
financiare té siguruara me hipoteké;

(h)  deklaratén me shkronja té zeza té spikatura ge tregon se procedura e ekzekutimit té
hipotekés mund té cojé né marrjen e pasurisé dhe débimin pengdhénésit nga prona;

(i) meényrat pér dergimin e dokumenteve pengdhénésit né rast té mospérmbushjes sé
detyrimit ose procedurave té ekzekutimit sé pasurisé té léné peng;

(3) datéen kur éshté nénshkruar dokumenti i hipotekés; nénshkrimet e
autorizuara nga ose né emeér té pengdhénésit dhe té pengmarreésit;

(k) dispozitat te tjera gé mund té kérkohen nga Ky ligj dhe legjislacioni né fuqi.

Neni 6
Transferimi i té Drejtave té Hipotekés

6.1. Transferimi i njé hipoteke éshté kufizim i transferit té kérkesés sé siguruar nga
hipoteka. Transferi i sé drejtave sipas dokumenteve té hipotekés, éshté subjekt i njé
njoftimi me shkrim pér pengmarrésit nga pengdhénési. Pengmarrési do té jeté i kufizuar nga
kushtet e hipotekés nga i autorizuari i pengdhénésit, pas regjistrimit té autorizimit né
Regjistrin mbi té drejtén e pronés sé paluajtshme: (mé tutje “ Regjistri”).
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6.2Pengmarrési nuk do té jeté i autorizuar té kufizojé transferet e kolateralit té hipotekés
né bazé
té trashégimisé.

6.3 Aty ku kolaterali i hipotekés éshté transferuar tek mé shumé persona né baze té
trashegimise, secili nga pasardhésit ligjor, do t’i barté pasojat e mospérmbushjes sé
detyrimit solidarisht dhe individualisht.

KAPITULLI 3
REGJISTRIMI

Neni 7
Efekti i Regjistrimit

7.1. Regjistrimi i hipotekés né pérputhje me ligjet né fuqi do té keté ndikim né té drejtat
dhe obligimet e paléve. Personat gé fitojné té drejta né objektin e hipotekés sé regjistruar
do té jene te obliguar me té drejtat e themeluara mé paré geé i takojné njé hipoteke te tillé.

7.2. Njé ndryshim i dokumentit té hipotekés do té keté efekt pas regjistrimit té
hipotekés se ndryshuar.

Neni 8
Shuarja e Hipotekés me Regjistrim

8.1. Hipoteka shuhet pas regjistrimit té lirimit té saj nga pengmarrési né pajtim me kéetée
ligj.

8.2. Brenda pesembédhjeté (15) ditéve nga pérmbushja e detyrimit té siguruar me hipoteke,
pengmarreési do te regjistrojé kérkesén pér lirimin nga hipoteka.

8.3. Kérkesa do té permbaj njé deklaraté se pengmarrési nuk kérkon mé
té drejtat e pengmarrésit kundér kolateralit té hipotekés dhe vecanérisht do
tée identifikojé me numér dhe daté dokumentet gé i pérkasin regjistrimit té hipotekes.

8.4 Nése pengmarrési nuk e regjistron kérkesén pér lirimin hipotekés sic kérkohet me nenin
8.2, gjykata, pas parashtrimit té njé peticioni nga pengdhénési, do té urdhérojé Zyrén
Kadastrale Komunale g€ té regjistrojé lirimin né regjistér. Pengmarrési i tillé do te
pérgjigjet para pengdhénésit pér cfaredo déme qé shkaktohen si rezultat i déshtimit té
pengmarrésit qé té kérkojé lirimin e hipotekés né pajtim me kété nen.

KAPITULLI 4
EKZEKUTIMI GJYQESOR

Neni 9
Procedura per ekzekutimin gjyqéesor

Procedura dhe kushtet pér ekzekutimin e njé kolaterali té hipotekés do té
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zhvillohet sipas ligjit né fuqi
mbi procedurén e ekzekutimit, pérvec rasteve kur njé autorizim i vlefshém tregtar i éshté
dhéné njé institucioni financiar nga njé shoqéri tregtare pér té shitur kolateralin e hipotekeés
né pajtim me kapitullin 5 té kétij ligji.

 KAPITULLI'5 . .
AUTORIZIMI | BIZNESIT PER SHITJEN E KOLATERALIT TE HIPOTEKES

Neni 10
Piképamjet Themelore té Autorizimit té Biznesit pér Shitjen e Kolateralit teé Hipotekés

10.1 Autorizimi i Biznesit pér shitjen e kolateralit té hipotekés do té jeté dhénie e
Kompetenceés agjencisé nga pengdhénési tek pengmarrési pér shitjen e kolateralit té
hipotekés né rast té mospérmbushjes sic éshté pércaktuar né dokumentin e hipotekés.

10.2 Autorizimi i Biznesit pér shitjen e objektit té hipotekés mund té jeté i parevokueshém
dhe/ose jokufizues nése jané pajtuar pengdhénési dhe pengmarrési né pérputhje me
dispozitat e kétij ligji.

10.3 Pér té gené i vlefshém dhe i zbatueshém, autorizimi i biznesit pér shitjen e kolateralit
té hipotekeés duhet t’i plotésojé té gjitha kushtet vijuese:

(a) autorizimi i biznesit duhet ti jepet nga njé shogéri tregtare;
(b) autorizimi i biznesit duhet ti jepet institucionit financiar;

(c) autorizimi i biznesit vecanérisht duhet té parashikojé emérimin e agjentit shités pér
zhvillimin e shitjes sé pronés gé eéshté subjekt i hipotekes;

(d) autorizimi i biznesit duhet té lejohet vetém pér pronén e biznesit. Ri-klasifikimet e
mévonshme té kolateralit té hipotekes si rezidenciale nuk do té ndikojé vlefshmériné e
autorizimit té vlefshém ekzistues té biznesit té krijuar sipas kétij ligji;

(e) autorizimi i biznesit duhet té pérfshihet brenda dokumentit té biznesit; dhe

(f) autorizimi i biznesit duhet té jeté né formén e kérkuar nga ky ligj.

10.4. Autorizimi i biznesit do té regjistrohet né Regjistér.

10.5. Autorizimi i biznesit pér shitjen e kolateralit té hipotekés mund té parashikojé se do te
mbetét i vlefshém pérkundér vdekjes, paaftésisé, shpérndarjes, falimentimit apo shkrirjes
gofté té pengmarrésit apo pengdhénésit, dhe mund té jeté detyrues ndaj trashégimtaréve

juridik, té autorizuarit, cesionistéve dhe pasardhésve té pengdhénésit.

10.6 Pavlefshméria e autorizimit té biznesit nuk do té ndaloj pengmarrésin nga ekzekutimi i
kolateralit té hipotekés né pajtim me kapitullin 4 té kétij ligji.

10.7 Parimet e agjencisé do té zbatohen ndaj autorizimit té biznesit pérvec kur ndryshojné
gofté shprehimisht ose né heshtje me kéte ligj.
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Neni 11
Agjenti i Shitjes

11.1. Pér shérbimet e ofruara né lidhje me shitjen e pasuris€, agjenti i shitjes ka té drejte
kompensimin té shpenzimeve té dala nga shitja e pasurisé dhe taksave té arsyeshme sipas
marréveshjes né mes té pengmarrésit dhe agjentit shités, né njé shumé qé nuk tejkalon
(1.5%) té cmimit té shitjes.

11.2 Pér c¢do shitje té pronés sé paluajtshme dhe te drejtave te saj sipas kétij
kapitulli, agjenti shités do té hapé njé llogari bankare nébankén e licencuar
nga Autoriteti Bankar dhe i Pagesave té Kosovés. Kjo llogari do té pérdoret vetém me
géllim té lirimit té fondeve té dala nga shitjet e pasurisé né pajtim me nenin 22 té kétij
ligji. Llogaria do té identifikohet né ményreé té vecanté duke ju referuar pasurisé gée shitét.

11.3 Veprimet e agjentit té shitjes do té jené né pajtim me dispozitat e kétij ligji.

11.4 Agjenti nuk do té jetée pergjegjés pér veprimet e ndérmarra garté né mirébesim née
pérputhje me dispozitat e kétij ligji.

Neni 12
Regjistrimi i Kérkeses péer Njoftimin e Shitjes ose Ekzekutimin e Hipotekés

12.1 Njé person, pos pengdhénésit me té drejta te regjistruara né kolateralin e
hipotekés ka té drejté té njoftohet nése pengmarreési fillon procedurén e ekzekutimit té
hipotekés ose shitjen sipas autorizimit té biznesit dhe njé kérkesé e tillé té jeté e
regjistruar.

12.2 Personat gé parashtrojné kérkesén e njoftimit pér ekzekutimin e hipotekés kané té
drejté té njoftohen pér kete gjé pikérisht né té njéjten kohé sikurse edhe pengdhéneési.

Neni 13
Kushtet sipas té cilave mund té ushtrohet autorizimi i biznesit

Autorizimi i biznesit pér shitjen e kolateralit té hipotekés mund té ushtrohet pas
mospérmbushjes sé detyrimit té pérshkruar né dhénien e autorizimit té biznesit, pas bérjes
té lajmérimit té duhur dhe procedurés sé ankandit.

Neni 14
Formulari i Kérkuar i Autorizimit té Biznesit

Autorizimi i vlefshém i biznesit do té permbajé:

(a) emrin, adresén dhe té dhénat e pengdhénésit dhe pengmarreésit;
(b) deklaratén shprehimore gé palét jané pajtuar se kolaterali i hipotekés do té shitet pa
veprim té gjykatés née rast té mospermbushjes s€ detyrimit té pengdhénésit sipas dokumentit

té hipotekes;

(c) deklaratén se kolaterali i hipotekés éshté proné biznesi;
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(d) autorizimin e pengmarrésit té emeroj agjentin shités pér shitjen e kolateralit té
hipotekeés sipas kétij ligji;

(e) péershkrimin e mospérmbushjeve té vecanta sipas dokumenteve té hipotekés
g€ i mundésojné pengmarreésit té drejtén péer té ushtruar autorizimin e biznesit;

(f) adreséen e miratuar nga palét péer dérgimin e njoftimit qé kérkohet sipas
kéetij kapitulli, né rast se éshté ndryshe nga adresa e regjistruar e pengdhénésit; dhe,

(g) cdo element tjetér té pajtuar nga pengdhénési dhe pengmarrési qé nuk ndalohet
me keté ligj.

Neni 15
Njoftimi i Mospérmbushjes

15.1 Para fillimit té shitjes jashté-gjyqesore sipas kétij ligji, pengmarrési do té bejée
kérkesé pér regjistrimin e njoftimit te mospérmbushjes, né regjistér. Kérkesa do tée
pérmbaj:

(a) pérshkrimin e dokumentit té hipotekés sipas té cilit mospérmbushja ka ndodhur,
duke pérfshiré informacionin e regjistruar té dokumentit té hipotekés;

(b) emrin, adresén dhe té dhénat e pengmarrésit dhe pengdhénésit;

(c) emrin, adresén dhe té dhénat e agjentit shités té eméruar nga pengmarrési;

(d) adresén, numrin kadastral dhe emrin e komunés ku ndodhet prona gé éshté
kolateral i hipotekeés;

(e) deklaratén se mospérmbushja ka ndodhur dhe pérshkrimin e mospérmbushjes;

(f) deklaratén e veprimeve té nevojshme pér evitimin e mospérmbushjes dhe afatin
kohor gjaté té cilit mospérmbushja duhet té evitohet, i cili nuk do té jeté mé pak se 45 dite
pas datés sé regjistrimit té njoftimit; dhe

(g) deklaratéen se pengmarrési ka zgjedhur té zbatojé shitjen jo-gjygésore té pronés
nése
mospérmbushja nuk éshté evituar brenda afatit té pércaktuar té evitimit.

15.2 Njoftimi i mospérmbushjes do te regjistrohet né gjuhén, e cila kérkohet sipas ligjit dhe
do té fillojé me fjalét vijuese me madhésiné 14 te nénvizuara me shkronja té médha:

KY ESHTE NJE NJOFTIM SE JU NUK PO | PERMBUSHNI DETYRIMET SIPAS HUAS TUAJ. SIPAS
LIGJEVE TE KOSOVES PASURIA JUAJ MUND TE SHITET PA ASNJE PROCEDURE GJYQESORE
NESE JU NUK SHMANGNI MOSPERMBUSHJEN. JU KENI TE DREJTE TE REGULLONI
LLOGARITE JUAJA FINANCIARE DUKE PAGUAR TE GJITHA PAGESAT E MATURUARA PLUS
CMIMIN E LEJUAR DHE SHPENZIMET BRENDA KOHES SE PERCAKTUAR ME LIGJ. NUK MUND
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TE CAKTOHET DITE E SHITJES PA KALUAR 30 DITE NGA REGJISTRIMI | KETIJ NJOFTIMI TE
MOSPERMBUSHJES (DATE E CILA SHENOHET NE KETE NJOFTIM).

15.3 ZKK-ja do té regjistrojé njoftimin pér mospérmbushjes sé detyrimeve sipas kérkesés
sé pengmarrésit. ZKK-ja nuk do té jeté pérgjegjése pér cfarédo démi qé mund té shkaktohet
gjaté veprimeve té gabuara né emér té pengmarrésit.

Neni 16
Kopjet e Njoftimit Té Mospérmbushjes

16.1 Jo mé voné se 10 dité pas regjistrimit té njoftimit té mospérmbushjes, pengmarrési
do té siguroj kopjet e njoftimit té regjistruar té:
(@) pengdhénésit;

(b)  agjentit té shitjes;

(c) cdo personi qé ka ndonjé interes té regjistruar né pronén qé éshté kolateral i
hipotekés gé do té ndikonte né shitjen (duke pérfshiré pronarét pasardhés té pronés qgé
éshté kolateral i hipotekés, pengmarresit e rinj, dhe pasardhésit e tyre té interesuar);

(d)  cdo person i caktuar pér té marré kopjet e njoftimit té dokumentit té hipotekés; dhe

(e)  cdo person gé kérkon kopjen e njoftimit sipas nenit 12 té kétij ligji.

16.2 Pengmarrési éshté i detyruar té sigurojé té gjitha kopjet e njoftimit te
mospérmbushjes brenda afatit prej 7 ditésh, duke filluar nga regjistrimi i njoftimit té
mospérmbushjes, pengmarrési depoziton apo bén depozitimin me posté né njé zarf qé
dérgohet me posté té regjistruar me taksé postare té parapaguar, kopjen e njoftimit me
datén e regjistrimit té shénuar né te.

Neni 17
Njoftimi i Shitjes

17.1 Nése mospérmbushja nuk éshté evituar né afatin e duhur té pércaktuar né njoftimin e
mospérmbushjes sipas nenit 15, pengmarrési mund ta udhézoj agjentin e shitjes té vazhdojée
me shitjen jo-gjyqésore té pronés sé hipotekuar apo te drejtave te saj.

17.2. Agjenti shités do té llogarit shumén e ofertés minimale e cila do té pranohet
né ankand pér pronén qé éshté kolateral i hipotekés. Oferta minimale nuk do té
jeté mé e vogél se shuma e barabarté me kérkesat e papaguara monetare sic
déshmohet me instrumentet e regjistruara kundér kolateralit té hipotekés, plus
komisionin e parallogaritur té agjentit, cmimin e shitjes dhe cdo taksé e papaguar e
pronés dhe shpenzimet.

17.3 Agjenti i shitjes do te beje kerkese pér te regjistruar njoftimin e shitjes ne regjister.
Kérkesa e njoftimit te shitjes do té pérmbajé:

(@) datén dhe kohén e shitjes;
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(b) adresén ku do té behét shitja, e cila do té jeté né komunén ku ndodhet prona e
hipotekuar;

(c) adresén, numrin kadastral dhe emrin e komunés kadastrale té pronés sé hipotekuar, dhe
pérshkrimin e shfrytézimit té pronés;

(d)  shumeén e ofertés minimale;

(e) nése né shitje do té pranohen metoda té tjera té pagesés pérvec parave né dorée,
pérshkrimin e kétyre metodave, duke pérfshiré shumén e ¢cdo depozite té kérkuar; dhe

(f) emrin, adresén dhe numrin e telefonit té agjentit shités i cili do té béejé shitjen.

17.4 Jo mé voné se 10 dité pas regjistrimit té njoftimit té shitjes, pengmarrési do te
sigurojé kopjet e njoftimit té regjistruar pér secilin qé ka té drejté té marré njé kopje té
njoftimit té mospérmbushjes né bazé té nenit 12. Pengmarrési e ka pér detyré té siguroje té
gjitha kopjet e njoftimit té shitjes brenda 7 ditéve vijuese té regjistrimit té njoftimit te
shitjes, pengmarrési depoziton ose detyron té behét depozitimi me posté ne njé zarf,
dérguar me posté té regjistruar me taksé té parapaguar, duke pérmbajtur njé kopje té
njoftimit me datén e regjistrimit té shénuar, adresuar cdo personi ge ka té drejté pér njé
kopje te tille.

17.5 Agjenti i shitjes do té publikoj njoftimin e shitjes sé paku njé heré né
jave gjaté tri javesh kalendarike me radhé, ku publikimi i paré té jeté seé paku 21
dité para datés se shitjes, né gazetat me shpérndarje té pérditshme me mbi
5,000 kopje, qgé botohen né Kosové dhe né komunén ku do té behet shitja e pronés.

17.6 Sé paku 14 dité para dités se shitjes, agjenti i shitjes do té afishoj njoftimin e shitjes:

(a) né tabelén e njoftimeve publike té ndértesés komunale né komunén ku do té behét
shitja e pronés; dhe

(b)  né vend té dukshém né pronén gé do té shitet, kur njé gjée e tille éshté e mundur dhe
nuk ka kufizime pér cfarédo arsye.

17.7 Nése prona éshté njé strukturé e shképutur, afishimi do té behét né deren e
strukturés, por nése kjo nuk éshté e mundur ose eksitojné kufizime, njoftimi do té ngjitet né
vend té dukshém té pronés; megjithaté, nése kalimi mohohet pér shkak se hyrja e
pérbashkét né proné éshté e kufizuar me njé porté ose pengé té ngjashme,
njoftimi mund té afishohet né até deré ose né pengesén e ngjashme.

Neni 18
E Drejta e Shmangies s€ Mospeérmbushjes

18.1 Pengdhénési do té kete té drejtéen té shmangé mospérmbushjen dhe té
kthejé huan gjer né pesé dité pune para dités sé shitjes duke paguar té gjithe
shumén e theksuar né njoftimin e mospérmbushjes se detyrimeve (me kamaté), té
gjitha borxhet e mévonshme, dhe cmimet e shpenzimet e agjentit té shitjes dhe
té pengmarrésit, té shkaktuara né lidhje me zbatimin e hipotekeés.
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18.2 Neése pengdhénési ose personi tjetér i autorizuar pér té shmangur mospérmbushjen
sipas  kétij kapitulli, shmang mospérmbushjen, pengmarrési brenda 21 ditéve vijuese té
shmangies,do t’i dérgojé pengdhénésit njoftimin e anulimit, me té cilin anulon njoftimin e
mospérmbushjes me efekt nga data e shmangies. Pengdhénési do té beje njé kérkese pér
regjistrimin e njoftimit te anulimit  né Regjistér, né té cilin ishte regjistruar njoftimi i
mospérmbushjes. Asnjé shpenzim, pérvec taksésse regjistrimit nuk do té paguaj
pengdhénési pér pérgatitjen dhe regjistrimin e njoftimit té anulimit.

18.3 Né rast se shitja nuk behét né datén e paraqitur né njoftimin fillestar té regjistruar té
shitjes, e drejta e rikthimit né gjendjen e méparshme, do té vazhdojé gjer né pesé dité
pune para datés sé shitjes sé shtyré.

18.4 Asnjé nga paragrafét e mésipérm nuk do t’i japin shkak té drejtés pér rikthim gjaté
periudhés prej pesé ditésh para datés sé shitjes, pa marré parasysh se a éshté njoftuar data
e shitjes né njoftimin e shitjes, ose deklaruar né shtyrjen e shitjes sipas nenit 19.

Neni 19
Shtyrja e Shitjes

19.1 Mund té keté shtyrje té shitjes né cdo kohé para pérmbushjes se detyrimit nga shitja
sipas udhézimit ge e bené pengmarrési pér agjentin e shitjes.

19.2 Mé sé shumti mund té keté dy shtyrje té shitjes sipas paragrafit 19.1 pa pasur nevojé
pér dhénien e njoftimit té ri té shitjes. Nése shitja shtyhet mé shumé se dy here, caktimi i
afatit té ri té shitjes do té pércaktohet me njoftimin e ri té shitjes né ményrén e pércaktuar
nga neni 18.

19.3  Agjenti shités do té shtyjé shitjen pas urdhrit té gjykatés kompetente, ose kur
ndérkrehet né bazé té ligjit, apo me marréveshjen e pérbashkét té pengdhénésit dhe
pengmarrésit. Cdo shtyrje, sipas kétij neni, nuk do té jeté shtyrje me qéllim té
pércaktimit té numrit maksimal té shtyrjeve té lejuara sipas nén-nenit 19.2. Vec késaj, njé
shtyrje nga agjenti shités bazuar né besimin e arsyeshém se kérkesa pér falimentim éshté
deponuar, nuk do té jeté shtyrje me qéllim té pércaktimit té numrit maksimal té shtyrjeve
sipas nén-nenit 19.2.

19.4 Agjenti i shitjes do té njoftoj publikisht secilén shtyrje dhe arsyet pér kété shtyrje, né
kohén dhe vendin e fundit té caktuar pér shitje. Njoftimi publik do té paragesé datén e re
dhe kohén e shitjes.

Neni 20

Shitja

20.1 Pasuria gé éshté objekt i hipotekés do té shitet vetém né pajtim me dispozitat e kétij
neni. Cdo dispozité e kundért né dokumentin e hipotekés, do té jeté e pavlefshme.

20.2 Shitja mund té behét cdo dité nga e héna deri té shtunén né mes té orés 09:00 té
méngjesit dhe orés 15:00 pasdite (pérvec pushimeve), por jo mé paré se 45 dité, dhe jo mé
vone se 90 dité, duke llogaritur nga data e regjistrimit té njoftimit té shitjes.

20.3 Para fillimit té ankandit, agjenti shités do té kete té drejte té kerkoj
nga secili ofertues té tregoj déshminé e aftésisé sé ofertuesit duke depozituar te agjenti
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i shitjes 10 pérqind té shumeés sé ofertés minimale né para né doré ose ekuivalentin e
keshit gé eshté caktuar né njoftimin e shitjes té pranuar nga agjenti i shitjes.

20.4 Shitja do té behét me ankand publik né té cilin prona gé éshté kolateral i hipotekes,
do té shitet me ¢cmimin mé té lart té ofruar. Agjenti shités do té shérbejé si drejtues i
ankandit né shitje dhe do té zhvillojé shitjen né ményré té arsyeshme komerciale me géllim
té arritjes sé vlerés mé té madhe né shitje.

20.5 Cdo propozim konsiderohet té jeté njé oferté e parevokueshme e béré nga ofertuesi
pér blerjen e kolateralit té hipotekés pér shumén e ofertés. Cdo oferté e mévonshme nga i
njéjti ofertues ose ndonjé ofertues tjetér pér njé shumé me té larté do té anulojé
ofertén e méparshme.

20.6 Brenda pesé (5) ditésh pune nga péerfundimi i ankandit, ofertuesi fitues do t’i paguaj
agjentit shités shumen e ofertés fituese duke zbritur depozitén.

20.7 Né rast se pagesa nuk éshté béré sic parashihet né nenin 20.6, depozita e ofertés sé
ofertuesit fitues do t’i humbet pengmarrésit, dhe do té mbahet shitja vijuese.

Neni 21
Transferi i Pasurise sé Hipotekuar

Transferimi i té drejtés sé pronés sé paluajtshme hyn né fugi vetém pas regjistrimit té saj né
Regjistér né pajtim me ligjin.
Neni 22
Shpérndarja e Fitimeve té Shitjes dhe Vendimi pér Mbetjet

22.1 Agjenti shités do té drejtojé shpérndarjen e fitimeve té shitjes sé pronés si vijon:

(@) té paguaj cdo tatim dhe taksé gé jané barré mbi pasuriné e hipotekuar, dhe
cdo ngarkesé apo barré té vendosur né pasuriné e hipotekuar gé kané prioritet ndaj
hipotekés ne ekzekutim;

(b) té mbuloje shpenzimet e shitjes duke pérfshiré pagimin e taksave té€ agjentit shités sipas
nenit 11;

(c)  té paguaj shumén e borxhit dhe ciléndo shumé tjetér ndaj pengmarreésit;

(d) té plotésoj saldot e mbetura té papaguara té hipotekave té mévonshme, sipas rendit
té tyre té prioritetit; dhe

(e) c¢do mbetje ndaj pengdhénésit.

22.2 Paragrafi i mésiperm nuk do té demtoje té drejtat e pengmarrésit pér té paraqitur
padi kundér pengdhénésit né rastin kur pengmarrési nuk merr shumen totale né baze te
dokumentit té hipotekés népérmjet ekzekutimit jashté gjyqgésor.

22.3 Nése nuk fillon proceduré gjyqésore brenda 90 ditéve nga dita e shitjes, fitimet e
shitjes konsiderohet se jané pér realizimin e ploté té borxhit té debitorit, dhe nuk do té
ekzistoj asnjé e drejte pér té kérkuar mbetjet.
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Neni 23
Zgjidhje Juridike dhe t€ tjera

23.1 Pengdhénési do té kete te drejté té paragesé ankesé né gjykatén pérkatése né
komunén ku ndodhet kolaterali i hipotekés qé té ndalojé procedurén, anuloj

shitjen e pronés, ose té siguroj mjetet e tjera té nevojshme. Gjykata do té
japé njé lehtésim té tillé nése konstaton se:

(@) aktet e mospérmbushjes qé japin shkak pér ushtrimin e autorizimit té
biznesit pér shitjen e pasurisé sé hipotekuar nuk ishin kryer nga pengdhénési; ose

(b) agjenti shités nuk kryen ankandin dhe shitjen né meényrén e caktuar me kété
ligj apo ligje té tjera né fuqi.

23.2 Gjykata do té marré vendim ndaj kérkesés se tillé me proceduré té thjeshtézua E
drejta e pengdhénésit pér t’ju drejtuar gjykates skadon pas tridhjeté 30 ditésh nga data e
marréveshjes pér shitjen e paraparé me nenin 21 té ketij ligji.

23.3 Institucioni financiar gé nuk vepron né pajtim me dispozitat e kétij kapitulli me
géllim te fitimit teé leverdisé sé pandershme pér vete do t’i nénshtrohet padisé disiplinore
nga Autoriteti Bankar dhe i Pagesave té Kosovés, si dhe cdo veprimi tjetér q¢ mund é
vendoset nga gjykata.

KAPITULLI 6
DISPOZITAT PERFUNDIMTARE

Neni 24
Ligji né fuqi

Me hyrjen né fuqi té kétij ligji, shfugizohen té gjitha dispozitat ligjore @é
mé paré kané rregulluar kété materie.

Neni 25
Hyrja né Fuqi

Ky ligj hyn né fuqi ditén e miratimit nga Kuvendi i Kosovés dhe shpalljes sé tij nga
Pérfagésuesi Special i Sekretarit té Pérgjithshém té Kombeve té Bashkuara.

UNMIK/REG/2002/21
20.12.2002
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